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ETXEBIZITZA HUTSEI APLIKATU BEHARREKO ERREKARGUA

2026ko urtarrilaren 1ean indarrean sartu zen Irurako Ondasun Higiezinen gaineko zerga ordenantza fiskala. Alde batetik, zergaren igoera azalduko da eta bestetik etxebizitza hutsei ezarri zaien errekargua. 

Alokairu merkatua zabaldu eta indartzeko (sustatzeko) asmoarekin, Udalak Irurako etxebizitza hutsei beste tasa bat ezartzea onartu du. 

Etxebizitza hutsak dituzten jabeek zergak igotzean haiek alokatzera bultzatu nahi ditu Udalak, baina ez edonola. Horregatik, Eusko Jaurlaritzak kudeatzen duen Bizigune programa irtenbide aproposa izan daiteke. Bizigune programa Jaurlaritzaren programa bat denez, epe laburrean Jaurlaritzaren programa honen arduradunekin harremanetan jarriko gara programa honen eraginkortasuna hobetzeko elkarlan esparruak bilatzeko.

Elkarlan hori gauzatzen den bitartean, Irurako Udalak Bizigune programak dituen abantailak ezagutzeko gonbita egiten die etxebizitza hutsa jabetzan duten herritarrei. Programaren bitartez jendeak zuzenean Jaurlaritzari alokatzen dio etxea, eta hark ziurtatzen du alokairua, ordainketa eta etxearen egoera. Interesa dutenek 900 25 12 51 telefonora dei dezakete.

Etxebizitza huts baten jabea bazara eta ondorengo egoeraren batean bazaude, Irurako Udaleko harrera bulegoan, San Migel plaza 1 edo elektronikoki www.irura.eus helbidean egoki iritzitako alegazioak jar ditzakezu 2026eko apirilaren 15era bitartean.

Ondasun higiezinen gaineko zerga
Karga tasa:
Hiri izaerako Ondasun Higiezinen gaineko Zergari aplikatuko zaion karga-tasa:
· %0,1998koa izango da izaera orokorrez.
· Karga-Tasa orokorra: %0,5987 lurzoru industrial edo hirugarren sektorekoan kokatuta dauden ondasun higiezinei aplikatuko zaie dagozkien balorazio ponentzien arabera; eraikuntzak salbuetsita geratzen dira kokatuta dauden ondasun higiezinen erabilera nagusia industriala edo hirugarren sektorekoa ez denean.
· Landalur ondasun higiezinen gaineko zergari aplikagarri zaion karga tasa ehuneko %0,6471koa da.

HOBARIAK

Ondorengo hobari fiskalak finkatzea:

C-1. %50eko hobaria zergaren kuota osoan, interesatuek obrak hasi baino lehen eskatuz gero, beti ere interesatuek obrei ekin aurretik hala eskatzen badute, honako ondasun higiezinen kasuan: Obra berrikoak nahiz haiekin parekagarri diren eraberriketakoak, urbanizazio, eraikuntza eta sustapen inmobiliarioko enpresek egiten duten jardueraren xede direnean eta haien ibilgetuaren artean ageri ez direnean eta 3 zergaldi baino gehiago ez du gaindituko.

C-2. Kuota osoaren 100eko 50eko hobaria babes ofizialeko etxebizitza berrietarako eta dela proiektuan dela erregistroan, haiei lotuta dauden garaje eta trastelekuetarako, beti ere behin betiko kalifikazioa eman ondoren eta, 5 urtez.

C-3. Ondorengo hobaria ohiko bizilekuaren gaineko zergaren kuota osoan subjetu pasiboak familia ugarien titularrak direnean:
Maila orokorrekoei: %50.
Maila berezikoie: %75.

Ohiko etxebizitzatzat joko da subjetu pasiboak Udal Erroldan duen helbidea. 

— Hobari honen onuradun izateko ondorengo dokumentazioa azaldu behar da:
— Dagokion Administrazioak luzatutako Familia ugarien titulu eguneratua
— Subjetu pasiboaren eta familia ugarien liburuan jasotzen diren kide guztien errolda agiriak.
— Urteko OHZ ordainagiriaren kopia.

Hobaria, interesatuak eskatu behar du. Familia ugari egoerak iraun eta familiaren baldintzak aldatzen ez diren bitartean mantenduko da.

ERREKARGUAK
Etxebizitza erabilera duten ondasun higiezinak izanik, subjektu pasiboaren edo hirugarrenen ohiko bizilekua ez direnak errentamenduagatik edo erabilera lagatzeagatik, zerga kuota likidoaren % 100eko errekargua izango dute. Errekargua zerga honen subjektu pasiboei exijituko zaie, haren sortzapena zerga sortzen den une berean gertatuko da, eta urtero likidatuko da, kuotarekin batera.
Errekargu hau aplikatzearen ondorioetarako, Katastroaren arabera etxebizitza gisa erabiltzekoak diren lokalak etxebizitza erabilera duten ondasun higiezintzat hartuko dira. Etxebizitzaren eranskinak barruan sartuko dira, finka erregistral bakarra osatzen dutenean. Ondorio horietarako ere, presuntzio egingo da etxebizitza erabilerako ondasun higiezin bat ohiko egoitza dela baldin eta, zergaren sortzapen egunean, hura kokaturik dagoen udalerriko erroldan egiaztatuta badago bertan bizi denaren/direnen ohiko bizilekua dela.


ERREKARGUA APLIKATUKO EZ ZAIZKIEN KASUAK
Gainkargu hau aplikatzetik salbuetsita egongo dira jarraian aipatuko direnetako egoeraren bat betetzen duten egiazko ohiko bizileku ez diren bizileku erabilerako ondasun higiezinak:
1. Higiezinak aloka daitezen erakunde publikoren batekin jabeak kontratu bat sinatzen duenean.
2. Hirugarren adineko egoitzatan erroldatutako pertsonen titularitateko higiezinak. Beti ere higiezina bere ohiko etxebizitza izan denean egoitzan erroldatu aurretik.
3. Zergaren sortzapeneko egunean eraberritzen ari diren higiezinak. Hori horrela dela egiaztatu behar da aurkezturik, edo udal obra-lizentzia, edo erantzukizunpeko adierazpena edo aurretiazko jakinarazpena, sortzapen-eguna exekuzio-epearen barruan egon behar duelarik.
4. Adinagatik (85 urte baino gehiago eta 18 baino gutxiago) edo egiaztatutako mendekotasunagatik hutsik geratu den etxebizitza, erroldatutako pertsona aldatu behar bada beste etxebizitzara, dela mendeko pertsonarena, dela familiaren inguruko zaintzaile ez profesionalarena.
 Kasu honetan, hori justifikatzen duen mendekotasunaren balorazioa behar da, organo eskudunak egina. Balorazio hori ez da eskatuko mendeko pertsonal 85 urte beteak baditu zergaren sortzapen-egunean.
Gainera beharrezkoa izango da egiaztatzea, dagokion errolda-ziurtagiriaren bidez, mendeko pertsona eta zaintzailea etxebizitza berean daudela erroldatuta. 
5. Ordenazioz kanpo dauden, aurredeklaratuta dauden edo hirigintzako kudeaketapean dauden higiezinak. 
6.  Gutxieneko bizigarritasun baldintzak betetzen ez dituztela frogatzen duten etxebizitzei ez zaie errekargua ezarriko. Eskatuko diren gutxieneko bizigarritasun baldintzak hemen daude jasota: 317/2002 Dekretua, abenduaren 30ekoa, ondare urbanizatu eta eraikia birgaitzeko jarduteko babestuei buruzkoa; IV. eranskina. Horretarako, ondasun higiezinaren jabeak, eskumendun teknikariak (arkitektoak) sinaturiko txosten teknikoa aurkeztu beharko du, frogatuko duena etxebizitzak ez dituela bizigarritasun baldintzak betetzen, eta gainera, ezin izango duela bete, adibidez, gutxieneko azalerarik ez duelako.
7.  Mortis causa eskuratutako higiezinak, bi urte igaro ez badira hil ondoren.
8. Titulartasuna higiezinak eraiki dituzten sustatzaileei dagokienean, lehenengo 2 urteetan.
9. Modu jarraituan lanbide nahiz merkataritza jardueretarako direnak.
10. Gainkargu honen helburuen izpirituarekin eta irizpideekin bat datozen kasuetan, Udalak erabakiko du gainkarguaren salbuespena onartzen den edo ez.




























RECARGO APLICABLE A VIVIENDAS VACÍAS

El 1 de enero de 2025 entró en vigor la ordenanza fiscal de Bienes Inmuebles de Irura. Por un lado, se explicará la subida del impuesto y por otro el recargo que se ha impuesto a las viviendas vacías.

Con el objetivo de ampliar y potenciar el mercado de alquiler, el Ayuntamiento ha aprobado una nueva tasa a las viviendas vacías de Irura. 

El Ayuntamiento quiere incentivar a los propietarios con viviendas vacías a alquilarlas al subir los impuestos, pero no de cualquier manera. Por ello, el programa Bizigune, gestionado por el Gobierno Vasco, puede ser una buena solución. Dado que el programa Bizigune es un programa de Gobierno, a corto plazo nos pondremos en contacto con los responsables de este programa de Gobierno para buscar marcos de colaboración que mejoren la eficacia de este programa.

Mientras se lleva a cabo esta colaboración, el Ayuntamiento de Irura invita a los vecinos con vivienda vacía en propiedad a conocer las ventajas que tiene el programa Bizigune. A través del programa la gente alquila directamente la casa al Gobierno, que es quien asegura el alquiler, el pago y la situación de la casa. Los interesados pueden llamar al 900 25 12 51.

Si eres propietario de una vivienda vacía y te encuentras en alguna de las siguientes situaciones, puedes presentar en la oficina de atención del Ayuntamiento de Irura, en la Plaza San Miguel 1 o electrónicamente en www.irura.eus, las alegaciones que consideres oportunas hasta el 15 de abril de 2026.

Impuesto sobre bienes inmuebles
Tipo de gravamen:
El tipo de gravamen aplicable al Impuesto sobre Bienes Inmuebles de naturaleza Urbana es:
· El 0,1998% con carácter general.
· El 0,5987% para los bienes inmuebles situados en suelo industrial o terciario, de acuerdo con las ponencias de valoración correspondientes, excepto para las fincas ubicadas en edificaciones cuyo uso predominante no sea industrial o terciario.
· El tipo de gravamen aplicable al Impuesto sobre Bienes Inmuebles de naturaleza Rústica es de 0,6471%.

BONIFICACIONES
— Establecer las siguientes bonificaciones fiscales:
C-1. Una bonificación del 50% en la cuota íntegra del Impuesto, siempre que así se solicite por los interesados antes del inicio de las obras, para los inmuebles que constituyen el objeto de la actividad de las empresas de urbanización, construcción y promoción inmobiliaria tanto de obra nueva como de rehabilitación equiparable a ésta, y no figuren entre los bienes de su inmovilizado y sin que en ningún caso pueda exceder de 3 periodos impositivos.
C-2. Una bonificación del 50% de la cuota íntegra del impuesto a las viviendas de protección oficial de nueva construcción, así como a los garajes y trasteros vinculados a las mismas, en proyecto y registralmente y una vez que se otorgue la calificación definitiva, y por el periodo de 5 años.
C-3. Las siguientes bonificaciones de la cuota íntegra de la vivienda habitual de quién ostenten la condición de titulares de familia numerosa:
— Categoría general: 50%.
— Categoría especial: 75%.

Se entiende por vivienda habitual aquella que figura como domicilio del sujeto pasivo en el padrón municipal de habitantes.

— Para ser beneficiario de la bonificación deberá presentarse la siguiente documentación:
— Título vigente de familia numerosa expedido por la Administración competente
— Certificado de empadronamiento del sujeto pasivo y los miembros de la familia que constan en el libro de familia numerosa.
— Copia del recibo anual del IBI.
Esta bonificación que tendrá carácter rogado se concederá por el periodo de vigencia del título de familia numerosa y se mantendrá mientras no varíen las circunstancias familiares.

RECARGOS
Tratándose de bienes inmuebles de uso residencial que no constituyan la residencia habitual del sujeto pasivo o de terceros por arrendamiento o cesión de su uso, se exigirá un recargo del 100 % de la cuota líquida del Impuesto. Dicho recargo, que se exigirá a los sujetos pasivos de este tributo, se devengará en el mismo momento que el impuesto sobre el que se aplica y se liquidará anualmente, conjuntamente con la cuota.
A efectos de la aplicación del presente recargo, se entenderá por inmuebles de uso residencial los locales que estén recogidos como de uso o destino de vivienda en el Catastro. Se incluirán los anexos a la vivienda siempre que formen una finca registral única. A los mismos efectos, se presumirá que un inmueble de uso residencial es residencia habitual cuando a fecha de devengo del impuesto, en el padrón del municipio donde radique la vivienda conste que constituye la residencia habitual de su o sus ocupantes.

CASOS A LOS QUE NO SE APLICARÁ EL RECARGO
Estarán exentos de la aplicación de este recargo los bienes inmuebles en los que concurra alguna de las circunstancias siguientes:
1. Los inmuebles para las que el propietario formalice un contrato con alguna entidad pública para su puesta en alquiler.
2. Los inmuebles que son titularidad de personas empadronadas en residencias de tercera edad, siempre que el inmueble haya sido su vivienda habitual antes del empadronamiento en la residencia.
3. Los inmuebles que están siendo reformados en la fecha del devengo del impuesto. Esta circunstancia se acreditará mediante la presentación de la licencia de obras municipal, declaración responsable o comunicación previa, cuyo plazo de ejecución incluya la fecha de devengo.
4. La vivienda que haya quedado vacía por motivos de edad mayores de 85 y menores de 18, dependencia acreditada, y que requiera el traslado de la persona empadronada a otra vivienda, bien de la persona dependiente o de la persona cuidadora no profesional del entorno familiar.
Este supuesto requerirá de valoración de la dependencia justificativa, emitido por el órgano competente. Esta valoración no se exigirá cuando la persona dependiente haya cumplido 85 años en el momento del devengo del impuesto.
Además, será necesario que se acredite, mediante el correspondiente certificado de empadronamiento, que dependiente y cuidador se encuentran empadronados en la misma vivienda.
5. Los inmuebles que estén fuera de ordenación, declaradas en ruina o sujetas a gestión urbanística.
6. A las viviendas que justifiquen que no cumplen las condiciones mínimas de habitabilidad no se les aplicará recargo. Las condiciones mínimas de habitabilidad requeridas serán las del anexo IV del Decreto 317/2002, sobre actuaciones protegidas de rehabilitación del patrimonio urbanizado y edificado. Para ello, la persona propietaria del bien inmueble deberá presentar un informe técnico firmado por técnico competente (arquitecta/arquitecto) que pruebe que la vivienda no cumple, ni puede cumplir, las condiciones de habitabilidad, por ejemplo, por no disponer de la superficie mínima.
7. Los inmuebles adquiridos mortis causa cuando no hubieran transcurrido dos años desde el fallecimiento.
8. Los inmuebles cuya titularidad corresponda a los promotores que los hayan edificado, durante los 2 primeros años.
9. Los dedicados a actividades profesionales o comerciales de forma continuada.
10. En los casos que estén de acuerdo con el espíritu y criterios de los objetivos de este recargo, el Ayuntamiento decidirá la admisión o no de la exención del recargo.
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