
GIPUZKOAKO FORU ALDUNDIA

INGURUMENEKO ETA LURRALDE
ANTOLAKETAKO DEPARTAMENTUA

Irurako Hiri Antolaketako Plan Orokorraren testu
bategina. (GHI-288/11-P03).

Gipuzkoako ALDIZKARI OFIZIALEAN (130 zk.) 2012ko
uztailaren 9an argitaratu ziren Diputatuen Kontseiluak
2012ko maiatzaren 22an onartutako «Irurako Hiri Antolake-
tako Plan Orokorraren Testu Bategina» eta horren hirigintzako
araudia.

Ikusita hirigintzako araudia ez zela osorik argitaratu, ira-
garki honen bidez argitaratzeke utzitako zatia argitaratzen da.

Donostia, 2012ko abuztuaren 2a.—Juan José de Pedro,
idazkari teknikoa.

(2378) (7747)

DIPUTACION FORAL DE GIPUZKOA

DEPARTAMENTO DE MEDIO AMBIENTE Y
ORDENACION DEL TERRITORIO 

Texto Refundido del Plan General de Ordenación Ur-
bana de Irura. (GHI-288/11-P03).

En el BOLETIN OFICIAL de Gipuzkoa n.º 130 de 9 de julio de
2012 se publicó el acuerdo del Consejo de Diputados de 22 de
mayo de 2012 por el que se aprobó el «Texto Refundido del
Plan General de Ordenación Urbana de Irura» así como la co-
rrespondiente normativa urbanística.

Constatado que la publicación de la normativa urbanística
practicada no fue completa, mediante el presente anuncio se
procede a la publicación de la parte en su día omitida.

San Sebastián, a 2 de agosto de 2012.—El secretario téc-
nico, Juan José de Pedro.

(2378) (7747)
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IRURAKO HIRI ANTOLAMENDURAKO PLAN OROKORRA 
 PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE IRURA

Iñaki Echeverria (arquitecto) –Aitor Gabilondo (abogado) – Ekolur (asesoria ambiental) 

AREAREN HIRIGINTZA FITXA 1.- “ERDIALDEA” 
DATUU OROKORRAKK 

SAILKAPENA LURZORU HIRITARRA AZALERA OSOA 14.374 m2 
KALIFIKAZIOA BIZITEGIA AZALERA GARBIA 10.424 m2. 

ZONAKATZE OROKORRA

IBILGUEN SISTEMA OROKORRA E-3 0 m2.
BIDEEN SISTEMA OROKORRA D 774 m2.
ESPAZIO LIBREEN SISTEMA OROKORRA E-1 1.150 m2.
EKIPAMENDUEN SISTEMA OROKORRA F 2.026 m2.
BIZITEGII GUNEAA A 10.424 m2.

14.374 m2.AZALERAA OSOA

SISTEMAA OROKORRAK

JJAARRDDUUKKEETTAA
MMOOTTAA OORRAAIINN HHAAZZKKUUNNDDEEAA GGUUZZTTIIRRAA

 4 AREA FINKATZEA 30 0 30
15 AREA BIZIBERRITZEA 24 0 24
28 AREA FINKATZEA
ERANTSITAKO LURZORU BERRIA BIZIBERRITZEA 2+4 12+4 14+8

6600 1166 7766
EERRAAIIKKIIGGAARRRRIITTAASSUUNNAA:: 11--11 JJII eettaa 11--22 JJII ((lluurrzz..pprriibb..)) 00..9944 mm22//mm22 7722,,9911 EEttxx..//HHaa

UUKKIITTUUTTAAKKOO AARREEAAKK
EETTXXEEBBIIZZIITTZZAA KKOOPP..UUKKIITTUUTTAAKKOO

AAZZAALLEERRAA MM22..

EKIPAMENDUAK

GGUUZZTTIIRRAA

AARREEAARREENN GGAAIINNOONNTTZZEEKKOOAA FFIINNKKAATTUU EEGGIINNGGOO DDAA
DDEENNTTSSIITTAATTEEAA AAZZAALLEERRAA GGAARRBBIIAANN

LURZ. ERAIK. LURZ. ERAIK. LURZ. ERAIK. LURZ. ERAIK. LURZ. ERAIK. LURZ. ERAIK. LURZ. ERAIK.
306+157 157 171+56 468 202
306+157 681 468

ERLIJIOA KIROLA BESTELAKOAK
EKIPAMENDUAKK 

ESKOLA OSASUNA SOZIOKUL. ADMINISTRATIBOA

4682.026 171+56

774+1.403 m2. 72 leku 1.758 m2. 1.572 m2. 2.107 m2. 222 m2. m2.
PLAZAK

LORATEGIAK BIDEGORRIA

ESPAZIOO PUBLIKOAKK (GUTXII GORABEHERAKOO AZALERAK)

APARKAM.BIDEAK
ESPALOIAK

Ø

Ø

Ø

Ø

Ø

Ø

Ø

Ø
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IRURAKO HIRI ANTOLAMENDURAKO PLAN OROKORRA 
 PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE IRURA

Iñaki Echeverria (arquitecto) –Aitor Gabilondo (abogado) – Ekolur (asesoria ambiental) 

1.-- DATUU OROKORRAKK 

1.1.. SAILKAPENA

Lurzoru hiritarra

1.2.. KALIFIKAZIOA

A-1 Bizitegia (erabilera pribatua) 

1.3.. MUGAKK ETAA KOKALEKUAA 

Planoetan adierazitako mugak. 

1.4.. AZALERAA OSOAA 

Areak 14.374 m2-ko azalera du guztira. 

2.-- IRIZPIDEE ETAA HELBURUU OROKORRAKK 

Finkatuko den Area honetan bi jarduketa integratu aurreikusi dira, honako bi helburu hauekin: Kale Nagusia hiritarrago egitea eta Area desberdinen arteko loturak ahalik eta
gehien sustatzea; eta, hilerrirako bidean jardutea. 
Bidegorriaren trazadura proposatu da. Bidegorria, Area honetan, oinezkoen erabilerarekin bateragarria izango da. 
Egiten den bidegorriak bat etorri beharko du Gipuzkoako bizikleta-bideen eskuliburuan ( Gipuzkoako Foru Aldundia, 2006) emandako gomendioekin. 

1-11 Jarduketaa Integratuaa   

1.-- DATUU OROKORRAKK 

1.1.. SAILKAPENA

Lurzoru hiritarra, finkatu gabea 

1.2.. KALIFIKAZIOA

A-1 Bizitegia (erabilera pribatua) 

1.3.. MUGAKK ETAA KOKALEKUAA 

Planoetan adierazitako mugak. 

1.4.. AZALERAA OSOAA 

Unitatearen azalera osoa: 2.167 m2 (Lurzati pribatua: 2.057 m2) 

1.5.. JARDUKETAA MOTAA 

Jarduketa integratua. 

2.-- IRIZPIDEAKK ETAA HELBURUAKK 

Kale Nagusiari eman beharreko tratamendua osatzea, aparkaleku ilara batez eta neurri egokiko espaloiaz hornituta. Eraikuntzari berari dagokionez, atari-aurre bat izango 
du, aldameneko eraikinetan erabilitako irizpideari jarraituz.  

3.-- EGITURAZKOO HIRIGINTZAA ERREGIMENAA 

3.1.. KALIFIKAZIOO OROKORRAA 

A-1 Bizitegia (erabilera pribatua), eraikigarritasuna 0,90 m2/m2 (sestra gainean) 

3.2.. ERAIKIGARRITASUNAA ETAA ERABILERAA 

Sestra gainean gehienez onartuko den eraikigarritasuna 0,90 m2/m2 izango da; hau da, 1.350 m2 etxebizitzetarako, hegalkinak eta estalkipeko eremuak horretan sartuta, 
eta 600 m2 behe solairuan (erdisotoan), merkataritzarako. Azalera hau lurzati pribatuaren lerroari legokioke, atari-aurreak jo gabe.
Lurzati pribatuko azaleraren azpian, sotoan bi solairu eraikitzeko baimena emango da, atari-aurreen lurpea ere hartuz. Sotoan, beraz, 600 m2 eraikiko dira gutxi gorabehera
(1.200 m2 bi solairuetan). 
Egoitza erabilerako lurzatietan (A-1 lurzatiak) berariazkoa den erabilera baimenduko da. 
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IRURAKO HIRI ANTOLAMENDURAKO PLAN OROKORRA 
 PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE IRURA

Iñaki Echeverria (arquitecto) –Aitor Gabilondo (abogado) – Ekolur (asesoria ambiental) 

3.3.. SISTEMAA LOKALENN SAREARENN OINARRIZKOO ERREGULAZIOAA   

Aparkamendua: 17 leku 
Espaloiak: 230 m2 
Lorategiak eta berdeguneak. 1.020 m2 

4.-- HIRIGINTZAA ERREGIMENN XEHATUAA 

4.1.. ANTOLATUTAKOO LURZATIENN ERAIKIGARRITASUNAA 

Sestra gainean gehienez onartuko den eraikigarritasuna 0,94 m2/m2 izango da; hau da, 1.350 m2 etxebizitzetarako, hegalkinak eta estalkipeko eremuak horretan sartuta, 
eta 600 m2 behe solairuan (erdisotoan), merkataritzarako. Azalera hau lurzati pribatuaren lerroari legokioke, atari-aurreak jo gabe.
Lurzati pribatuko azaleraren azpian, sotoan bi solairu eraikitzeko baimena emango da, atari-aurreen lurpea ere hartuz. Sotoan, beraz, 600 m2 eraikiko dira gutxi gorabehera
(1.200 m2 bi solairuetan). 
Eraikuntzak 448 m2-ko azalera hartuko du solairuan, atari-aurreak sartuta. Lurzati pribatuan, berriz, 600 m2, atari-aurreak sartuta.
Honako sekzioa izango du: 2S+BS+ 2+EP (Estalkipean 1,50 metrotik gorako altuera librea duten eremuak konputatuko dira). Eraikuntzak 10,00 m-ko altuera izango du
teilategal horizontalera. 
Etxebizitza kopurua, gutxi gorabehera: 14 
Fitxan ageri diren lerrokadurak,atari-aurreak eta sekzioa derrigorrezkoak dira. Hala ere, Xehetasunezko Azterketaren bidez doitu ahal izango dira. 
Hegalkinak gehienez ere 1,20 metro kanporatuko dira, eta fatxadaren luzera osoan garatu ahal izango dira. Hegalkin itxiak % 50 izango dira, asko jota ere. 
Estalkia lau isurialdekoa izango da, % 35eko maldakoa. Estalkipean terrazak onar daitezke, baldin eta estalkiko maldatik terrazako elementurik irteten ez bada. Teilategalak 
gehienez ere 1,50 m kanporatuko dira, fatxada ixten duen lerrotik. Ganbara moduko elementu puntualak onartuko dira, estalkipeko probetxamendua berariazko solairuaren
2/3 arte osatzearren. 
Etxebizitza bakoitzeko 1,5 aparkaleku egingo dira gutxienez, lurpean edo eremu pribatuan. 

4.2..    ERABILERAA BALDINTZAKK 

Sotoko solairuak, ibilgailu arinen aparkalekurako, trastelekurako edota eraikinetako zerbitzu eta instalazio komunak ezartzeko erabiliko dira. 
Behe solairuetan, atariak eta instalazio komunen gelak ez ezik, merkataritza erabilerak, bulegoak edota ekipamendua ezarri ahal izango dira. Gainera, nahi izanez gero, 
garaje komunitario gisa ere erabili ahal izango dira, sarrera-irteera bakar bat egiten bazaie.  
Goi solairuetan etxebizitzak, bulegoak edo ekipamenduak ezarriko dira. 
Estalkipeko solairuetan, trastelekuak eta instalazio komunen gelak ez ezik, etxebizitza erabilerak ezarri ahal izango dira. 

5.-- HIRIGINTZANN JARDUTEKOO BERARIAZKOO ERREGIMENAA 

5.1.. PLANAA PROGRAMATZEKOO ETAA GAUZATZEKOO ERREGIMENN OROKORRA

Egoitza erabilerarako proiektatu den garapen berria Plan Orokor hau onartu osteko lehen laurtekoan sustatuko da. 

  5.2..   EKIPAMENDUU ETAA HIRITARTZEE BALDINTZAKK 

Jarduketa integratuaren sustatzaileei dagokie, esparru horren barruko hiritartze lan guzti-guztiak ordaintzea, eta barruko azpiegiturak kanpoko sare orokorrekin lotzeko egin
behar diren obrak egitea; baita gune honen eta inguruko eremuen artean egin beharreko uztartze lanak egitea ere, nahiz eta hauek jarduketaren beraren mugak gainditu. 
Batez besteko hirigintza eraikigarritasunaren % 15 Udalari lagako zaio. 
Era berean, atzealdeko berdegunea ere, 1.020 m2 ingurukoa, Udalari lagako zaio, eta lurzati honen jarraian egingo den atsedenguneari lotuko zaio. 
1 eta 6 Areak lotuko dituen espaloia eta lur gaineko ilarako aparkalekua behar bezala hiritartuta lagako dira. 

5.3..   PLANEAMENDUU ETAA JARDUKETAA SISTEMAA 

Jarduketa sistema: Hitzarmena 
Lerrokadurak doitu nahi izanez gero, Xehetasunezko Azterketa erredaktatu beharko da. Hiritartze Proiektua, Hitzarmen estatutuak eta oinarriak, Birzatiketa Proiektua, 
beharrezkoa bada, eta Hirigintzako Jarduketa Programa.

Udalaren iritziz, jabeek Jarduketa Integratua gauzatzeari ekin aurretik, eremu osoa edo zati bat hiritartzeko obrak egin behar badira, edo ekipamenduaren zati bat eraiki behar 
bada, obra horietarako sailak doako lagapenez eskuratu ahal izango dira, edo bestela, nahitaezko desjabetze sistema erabiltzeko aukera izango da (2/2006 Legea, 187. art.).  

5.4.. ERABILERENN HAZTAPENN KOEFIZIENTEAKK 

Prezio libreko etxebizitza: 1 

Garajea: 0, 5 

6.. HIRIGINTZAA ANTOLAKETARII GAINJARRITAKOO BALDINTZAK

Akuiferoak ez kutsatzeko prebentziozko neurriak hartu beharko dira. 

1-22 Jarduketaa Integratuaa   
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Iñaki Echeverria (arquitecto) –Aitor Gabilondo (abogado) – Ekolur (asesoria ambiental) 

1.-- DATUU OROKORRAKK 

1.1.. SAILKAPENA

Lurzoru hiritarra, finkatu gabea 

1.2.. KALIFIKAZIOA

A-1 Bizitegia (erabilera pribatua) 

1.3.. MUGAKK ETAA KOKALEKUAA 

Planoetan adierazitako mugak. 

1.4.. AZALERAA OSOAA 

Unitatearen azalera osoa: 1.490 m2 (Lurzati pribatua: 1.430 m2) 

1.5.. JARDUKETAA MOTAA 

Jarduketa integratua. 

2.-- IRIZPIDEAKK ETAA HELBURUAKK 

Hilerrirako bidearen ertzean dauden eraikinak eta eremuak berrantolatzea, espaloia, aparkalekuak eta berdegune bat sortuta. 

3.-- EGITURAZKOO HIRIGINTZAA ERREGIMENAA 

3.1.. KALIFIKAZIOO OROKORRA

A-1 Bizitegia (erabilera pribatua), eraikigarritasuna 0,94 m2/m2 (sestra gainean). 

3.2.. ERAIKIGARRITASUNAA ETAA ERABILERAA 

Sestra gainean gehienez onartuko den eraikigarritasuna 0,94 m2/m2 izango da; hau da, 1.200 m2 etxebizitzetarako, hegalkinak eta estalkipeko eremuak horretan sartuta, 
eta 150 m2 behe solairuan (erdisotoan), merkataritzarako. 

. Lurzati pribatuko azaleraren azpian, sotoan bi solairu eraikitzeko baimena emango da. Sotoan, beraz, 600 m2 eraikiko dira gutxi gorabehera (1.200 m2 bi solairuetan). 

Egoitza erabilerako lurzatietan (A-1 lurzatiak) berariazkoa den erabilera baimenduko da. 

3.3.. SISTEMAA LOKALENN SAREARENN OINARRIZKOO ERREGULAZIOAA 

Espaloiak: 135 m2 
Aparkamendua: 12 leku 
Lorategiak eta berdeguneak: 520 m2 

4.- HIRIGINTZA ERREGIMEN XEHATUA

 4.1.. ANTOLATUTAKOO LURZATIENN ERAIKIGARRITASUNAA 

Sestra gainean gehienez onartuko den eraikigarritasuna 0,94 m2/m2 izango da; hau da, 1.200 m2 etxebizitzetarako, hegalkinak eta estalkipeko eremuak horretan sartuta, 
eta 150 m2 behe solairuan (erdisotoan), merkataritzarako. 
Lurzati pribatuko azaleraren azpian, sotoan bi solairu eraikitzeko baimena emango da. Sotoan, beraz, 600 m2 eraikiko dira gutxi gorabehera (1.200 m2 bi solairuetan). 
Eraikuntzak 365 m2-ko azalera hartuko du solairuan, eta lurzati pribatuak 600 m2. 
Honako sekzioa izango du: 2S+BS+ 2+EP (Estalkipean 1,50 metrotik gorako altuera librea duten eremuak konputatuko dira). Eraikuntzak 9,00 m-ko altuera izango du
teilategal horizontalera. 
Etxebizitza kopurua, gutxi gorabehera: 8 
Fitxan ageri diren lerrokadurak eta sekzioa derrigorrezkoak dira. Hala ere, Xehetasunezko Azterketaren bidez doitu ahal izango dira.
Hegalkinak gehienez ere 1,20 metro kanporatuko dira, eta fatxadaren luzera osoan garatu ahal izango dira. Hegalkin itxiak % 50 izango dira, asko jota ere. 
Estalkia lau isurialdekoa izango da, % 35eko maldakoa. Estalkipean terrazak onar daitezke, baldin eta estalkiko maldatik terrazako elementurik irteten ez bada. Teilategalak 
gehienez ere 1,50 m kanporatuko dira, fatxada ixten duen lerrotik. Ganbara moduko elementu puntualak onartuko dira, eraikuntza bakoitzean estalkipeko probetxamendua
150 m2 arte osatzearren. 
Etxebizitza bakoitzeko 1,5 aparkaleku egingo dira gutxienez, lurpean edo eremu pribatuan. 

4.2.. ERABILERAA BALDINTZAKK 

Sotoko solairuak, ibilgailu arinen aparkalekurako, trastelekurako edota eraikinetako zerbitzu eta instalazio komunak ezartzeko erabiliko dira. 
Behe solairuetan, atariak eta instalazio komunen gelak ezezik, merkataritza erabilerak, bulegoak edota ekipamendua ezarri ahal izango dira. Gainera, nahi izanez gero, 
etxebizitza gisa ere erabili ahal izango dira, baldin eta araudi orokorreko baldintzak betetzen badira.
Goi solairuetan etxebizitzak, bulegoak edo ekipamenduak ezarriko dira. 
Estalkipeko solairuetan, trastelekuak eta instalazio komunen gelak ez ezik, etxebizitza erabilerak ezarri ahal izango dira. 
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5.-- HIRIGINTZANN JARDUTEKOO BERARIAZKOO ERREGIMENAA 

5.1.. PLANAA PROGRAMATZEKOO ETAA GAUZATZEKOO ERREGIMENN OROKORRA

Egoitza erabilerarako proiektatu den garapen berria Plan Orokor hau onartu osteko lehen laurtekoan sustatuko da. 

   5.2.. EKIPAMENDUU ETAA HIRITARTZEE BALDINTZAKK 

Jarduketa integratuaren sustatzaileei dagokie, esparru horren barruko hiritartze lan guzti-guztiak ordaintzea, eta barruko azpiegiturak kanpoko sare orokorrekin lotzeko egin
behar diren obrak egitea; baita gune honen eta inguruko eremuen artean egin beharreko uztartze lanak egitea ere, nahiz eta hauek jarduketaren beraren mugak gainditu. 
Batez besteko hirigintza eraikigarritasunaren % 15 Udalari lagako zaio. 
Era berean, atzealdeko berdegunea ere, 520 m2 ingurukoa, Udalari lagako zaio. 
Espaloia eta lur gaineko ilarako aparkalekua behar bezala hiritartuta lagako dira. 

 5.3.. PLANEAMENDUU ETAA JARDUKETAA SISTEMAA 

Jarduketa sistema: Hitzarmena 
Lerrokadurak doitu nahi izanez gero, Xehetasunezko Azterketa erredaktatu beharko da. Hiritartze Proiektua, Hitzarmen estatutuak eta oinarriak, Birzatiketa Proiektua, 
beharrezkoa bada, eta Hirigintzako Jarduketa Programa.

Udalaren iritziz, jabeek Jarduketa Integratua gauzatzeari ekin aurretik, eremu osoa edo zati bat hiritartzeko obrak egin behar badira, edo ekipamenduaren zati bat eraiki behar 
bada, obra horietarako sailak doako lagapenez eskuratu ahal izango dira, edo bestela, nahitaezko desjabetze sistema erabiltzeko aukera izango da (2/2006 Legea, 187. art.).  

5.4.. ERABILERENN HAZTAPENN KOEFIZIENTEAKK 

Prezio libreko etxebizitza: 1 

Garajea: 0, 5 

                  LERROKADURAKK ALDATZEKOO JARDUKETAA PUNTUALAA   

Kale Nagusiko “Martin Potxolonea” eraikineko lerrokadurak aldatu egingo dira, Kale Nagusian orain falta den espaloia egiteko aukera ematearren. Dena den, oraingo
probetxamenduak mantenduko dira. Eraikinaren gehieneko profila gaur egungoa bera izango da. 

AREARENN GAINONTZEKOAA –– LURZORUU HIRITARR FINKATUAA 

Oraingo eraikigarritasuna finkatuko da. 
Eskola eta osasun ekipamenduko eraikinetan erabilerak aldatu ahal izango dira, baldin eta betiere, ekipamendu izaera mantentzen bada. Oraingo azalera % 30 handitu ahal 
izango da, eta Xehetasunezko Azterketaren bidez garatuko da. 
Udaletxeko instalazioak % 30 handitu ahal izango dira, igogailua jartzeko aukera ahalbidetuz. Eraikinaren gehieneko profila gaur egungoa bera izango da. 
Gaur egungo eraikigarritasun parametroak mantentzen diren bitartean, lerrokadurak, sekzioa edo solairuan har daitekeen azalera aldatzeko aukera azter daiteke, baldin eta 
Udalak, zona hobeto antolatzeko komeni dela irizten badio. Aldaketa horiek oraingo eraikinak ordezteko eragiketetan gerta daitezke. Hala bada, Xehetasunezko Azterketa
erredaktatuko beharko da. 

                   HIRIGINTZAA ANTOLAKETARII GAINJARRITAKOO BALDINTZAKK 

Zarata indizeak11 Area.-- Erdialdea
Ld dB(A) Le dB(A) Ln dB(A) 

 Eremu akustikoa    A.1. Bizitegi hiritarra 65 65 55 

 A.1. Lurraldean erabilera nagusia bizitegia duten sektoreak (Oraingo eremu hiritartuak). 
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